СТРОИТЕЛЬНЫЙ ЭКСПЕРТ

рубрика СТРОИТЕЛЬНОЕ ПРАВО

Строительство: заказчик обязуется

Тема сегодняшнего разговора – случай из судебной практики, в котором заказчик–инвестор и деньги свои потерял и не смог от подрядчика добиться исполнения оплаченных работ. (Примечание: в связи с тем, что судебное разбирательство по данному делу еще не окончено в последней инстанции, названия организаций, проходящих по делу Истцом и Ответчиком, а также некоторые даты и номера документов изменены – С.С.).

В деле принимали участие:

· Суд – Арбитражный суд города Москвы; 

· Истец – Фирма «Стандарт»; 

· Ответчик – Компания «СтройБум»; 

· Эксперт – «Академстройнаука». 

Начну с конца. С некоторыми купюрами приведу решение суда: 

Арбитражный суд города Москвы (дата заседания: 08.09.99г.) установил: Отношения сторон вытекают из Договора подряда №Х от 10.11.98г. и дополнительного соглашения №ХХ от 20.04.99г. к данному договору. В соответствии с указанным договором и дополнительным соглашением к нему, истец перечислил ответчику сумму, эквивалентную 25000 долларов США.

Истец письмом от 15.06.99 в одностороннем порядке отказался от исполнения договорных обязательств в связи с тем, что ответчик в установленный договором срок не произвел разработку общего рабочего проекта миниавтосервиса и не произвел согласование с рядом государственных учреждений и организаций.

Истец просит взыскать с ответчика перечисленную сумму в рублевом эквиваленте, что на день рассмотрения спора составило (с учетом удовлетворенного судом ходатайства об уточнении суммы иска) 644750 руб. и проценты за пользование чужими денежными средствами – 33488руб. 31коп. В представленном отзыве ответчик не признал заявленные исковые требования по мотиву выполнения взятых на себя обязательств.

Исследовав материалы дела, выслушав представителей сторон, суд не находит оснований для удовлетворения заявленных исковых требований по следующим мотивам: Как следует из дополнительного Соглашения №ХХ к договору подряда №Х от 10.11.98 г. подрядчик принял на себя обязательство по разработке и согласованию совместно с Заказчиком проектно-сметной документации по строительству миниавтосервисов «стадии «Рабочий проект». Стоимость данной работы составила 25000 дол. США (п.7 доп. соглашения).

Факт выполнения принятых на себя обязательств ответчик подтвердил документально актом сдачи-приемки работ (лист дела 31), подписанным ответчиком. Кроме того, из экспертного заключения следует (лист дела 35), что на экспертизу представлен рабочий проект по 8 миниавтосервисам. Согласование проектно-сметной документации в соответствии с п. 1 доп. соглашения должно было производиться совместно с Заказчиком.

В судебном заседании ответчик представил подтверждение согласования проекта с рядом государственных учреждений и организаций. Претензии по качеству выполненной работы могут быть решены истцом в самостоятельном порядке в соответствии с действующим законодательством.

В соответствии со ст. 717 ГК РФ, если иное не предусмотрено договором подряда, заказчик может в любое время до сдачи ему результата работы отказаться от исполнения договора, уплатив подрядчику часть установленной цены пропорционально части работы, выполненной до получения извещения об отказе заказчика от исполнения договора. В данном случае перечисленные заказчиком денежные средства являются оплатой за выполненную подрядчиком работу и оснований для взыскания с ответчика перечисленной истцом предоплаты и процентов за пользование чужими денежными средствами не имеется. На основании изложенного, руководствуясь ст.ст. 90, 91.126-127 АПК РФ, суд решил: В иске фирме «Стандарт» о взыскании с компании «СтройБум» 678238 руб. 31 коп. отказать. Взыскать с фирмы «Стандарт» в доход ФБ расходы по г/п – 821 руб.

Теперь кратко перескажу то же самое, но простым, русским языком: Некая организация – в статье мы называем ее «Стандарт» – заключила со строительной организацией под условным названием «СтройБум», договор на строительство в городе Москве сети небольших придорожных автосервисов. Промыкавшись четыре месяца по многочисленным инстанциям, руководство «Стандарта» поняло, что деньги еще не все. То есть, деньги – это как раз все, что нужно чиновникам, «сидящим на краниках». А вот продвижение проекта к заветной бумаге под названием «разрешение на строительство», идет черепашьим шагом. И тогда было принято решение отдать на доработку и согласование типового проекта, вместе с привязкой каждого из объектов к месту, той же организации, которая по договору должна была эти объекты построить. Через два месяца после окончания срока по договору, заказчики поняли, что попали в очередное болото: деньги уплачены, а проекта нет, согласований нет, строители–проектировщики говорят – «это ваша вина, давайте еще денег и работу сделаем только после того как вы сделаете то-то…» – и дальше шли бесконечные, нереальные условия. В общем, через два месяца заказчик потребовал свои деньги назад. Как вы наверное догадываетесь – безрезультатно. Прошло еще три месяца (а на круг получилось все девять) и суд объявил, что заказчик ничего не получит потому, что сам виноват.

Когда «Академстройнаука» исследовала причины случившегося, то обнаружила любопытную бумагу – то самое дополнительное соглашение, на которое сослался суд при обосновании отказа от удовлетворения исковых требований потерпевшей стороны. Процитирую несколько пунктов этого «шедевра»:

«п.1. Заказчик поручает, а подрядчик принимает на себя выполнение следующей работы: «Разработка и согласование проектно-сметной документации по строительству миниавтосервисов» (далее Объекты) стадии «Рабочий проект» в количестве 8 (восьми) проектов по следующим адресам: (указаны адреса – С.С.). В том числе: Согласование проектно-сметной документации в установленном порядке с участием Заказчика». Вот за это участие «Стандарт» и поплатился. Вроде одно только слово – и каков результат. Все забывают, что суд – это не только Дух Закона, но и его Буква. Т.е. важно все – вплоть до запятой.

Еще одна немаловажная деталь – упоминание судом, что работа принята Заказчиком, на что в деле имеется соответствующий «Акт». Представьте такую картину: в ваш офис входит посыльный и передает секретарю или какому-нибудь другому сотруднику пакет бумаг и просит расписаться и поставить печать на сопроводительную бумагу, что должно подтвердить факт получения оного пакета. Представили? А если на ней написано «Акт передачи документации на то-то и то-то»? Такой нехитрый, но действенный прием. И все. Пусть даже внутри пачка листов, по мнению специалистов оцениваемая одним словом, БРЕД. Что из этого порой получается в суде, мы уже вам продемонстрировали на примере ошибки «Стандарта» в оформлении договорных отношений со своим, на поверку, недобросовестным партнером. Для того, чтобы показать читателям как правильно нужно было оформить эти самые отношения, эксперты составили текст договора для этого случая. Из-за нехватки места публикуем лишь его начало:

СТАТЬЯ 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Заказчик сдает, а Подрядчик принимает на себя выполнение полного комплекса работ по проектированию, согласованию проекта, строительству и сдаче в эксплуатацию (далее названия объектов), в соответствии с проектной документацией, которая является неотъемлемой частью Договора.

1.2. Подрядчик обязуется выполнить на свой риск собственными и привлеченными силами и средствами все работы в соответствии с условиями Договора. Подрядчик обязуется полностью завершить строительство и сдать под ключ Объекты Заказчику в срок не позднее: (дата) с момента (обуславливающее событие), а также осуществить привязку проекта к данной местности в соответствии с требованиями территориальных органов и строительство внешних коммуникаций.

1.3. Проектирование, строительство и подключение внешних коммуникаций (необходимых для завершения работ по настоящему Договору) к Объектам строительства осуществляется по отдельному соглашению за дополнительную плату, которое должно быть заключено между сторонами в разумный срок, позволяющий Подрядчику выполнить свои обязательства в установленные п.1.2 сроки. Инициатором подготовки и заключения соглашения выступает Подрядчик.

СТАТЬЯ 2. СТОИМОСТЬ ДОГОВОРА

2.1. Стоимость договора, с учетом НДС, определяется договорной ценой и составляет (сумма) долларов США за привязку проекта, производство строительно-монтажных работ, благоустройство прилегающей территории и получение разрешительной документации на подключение к городским инженерным коммуникациям.

2.1.1. Указания в п. 2.1. стоимость относится к каждому Объекту.

2.1.2. В случае, когда в соответствии с действующим порядком стоимость отдельных видов работ по согласованию сторон уточняется в процессе строительства, договорная цена по Договору определяется с учетом указанных уточнений.

2.2. Все изменения первоначальной договорной цены и сроков строительства или одного из этих параметров оформляются дополнительными соглашениями сторон в письменной форме.

2.3. Превышения Подрядчиком проектных объемов и стоимости работ, не подтвержденные дополнительным соглашением сторон к Договору, оплачиваются Подрядчиком за свой счет при условии, что они не вызваны невыполнением Заказчиком своих обязательств.

2.4. Увеличение стоимости и сроков строительства или одного из этих параметров, вызванные обстоятельствами непреодолимой силы, могут служить основанием для заключения сторонами дополнительного соглашения об уточнении этих условий Договора.

Всего же договор подобного плана включает в себя, как минимум, пятнадцать разделов. Ограниченный объемом статьи, перечислю только их названия:

· СТАТЬЯ 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА; 

· СТАТЬЯ 2. СТОИМОСТЬ ДОГОВОРА; 

· СТАТЬЯ 3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ПОДРЯДЧИКА; 

· СТАТЬЯ 4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАКАЗЧИКА; 

· СТАТЬЯ 5. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ; 

· СТАТЬЯ 6. ОРГАНИЗАЦИЯ ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ; 

· СТАТЬЯ 7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ; 

· СТАТЬЯ 8. ПРИЕМКА ЗАКОНЧЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВОМ ОБЪЕКТА; 

· СТАТЬЯ 9. ГАРАНТИИ ПО СДАННОМУ ОБЪЕКТУ; 

· СТАТЬЯ 10. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ; 

· СТАТЬЯ 11. ИМУЩЕСТВЕННАЯ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН; 

· СТАТЬЯ 12. УСЛОВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА; 

· СТАТЬЯ 13. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ; 

· СТАТЬЯ 14. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ; 

· СТАТЬЯ 15. АДРЕСА, ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН. 

